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Son todos nuestros com-
patriotas radicados en 

España, la gran motiva-
ción que hacen posible “MI 
CASA EN COLOMBIA” 
porque estamos seguros 
que, se ha convertido en una 
importante guía para todos 
aquellos que tienen en men-
te invertir en un bien raíz en 
nuestro país.
En cada página de este me-
dio, que ya cumple su terce-
ra edición, encontrará toda 
la información necesaria 
acerca del abanico de posi-
bilidades que ofrece nuestro 

Seguimos pensando en nuestra gente

Óscar Tobón Vásquez
Director

país para realizar una segura 
inversión en vivienda, don-
de importantes constructo-
ras muestran toda una gama 
de beneficios, pensando 
siempre en nuestra gente y 
más, en quienes han estado 
por fuera del país y sueñan 
con poseer una casa o un 
apartamento, que garantice 
su futuro.
Vale la pena hacer hincapié 
en esa gran ventaja que po-
seen los colombianos radi-
cados en España con respec-
to a las garantías y bondades 
que ofrece el euro, porque 
sabemos que es una mone-
da que cada día se posiciona 
fuertemente, frente a otras, 
incluyendo, el dólar.
Muchos de los colombia-
nos que han pasado su vida 
en España y han logrado 
hacerse de sus ahorros, es 
momento de pensar en qué 

invertirlos y hoy se presenta 
la oportunidad de hacerlo 
en su propio país, desde su 
lugar de residencia y todos 
los caminos conducen hacia 
la compra de una vivienda 
que se acomode a sus gustos 
y posibilidades, pensando 
en que, será una decisión 
inteligente porque es garan-
tía para un futuro lleno de 
tranquilidad.
Recordemos que invertir 
en un bien raíz es una op-
ción segura por su alta va-
lorización. Se ha estimado, 
de acuerdo con cifras con-
fiables, que el valor de un 
inmueble en nuestro país 
aumenta cada año cerca del 
4%, lo que representa un 
motivo más para pensar en 
invertir desde ya. 
Las Constructoras, Inmo-
biliarias y Financieras más 
importantes de nuestro país 

han hecho de MI CASA EN 
COLOMBIA, su espacio 
para su promoción, pensan-
do en nuestros coterráneos 
para que se sientan acom-
pañados y asesorados en las 
negociaciones, con el propó-
sito de que logre una adqui-
sición exitosa. A ellas, agra-
decemos también por hacer 
de este espacio, un vínculo 
importante, de mucho pro-
vecho para nuestra gente.
Hagamos ese sueño reali-
dad. No hay que dejar pasar 
la oportunidad de asegurar 
el futuro y que este año, sea 
una prioridad, comprar un 
inmueble en Colombia, que 
sea un proyecto de vida, del 
cual nosotros también nos 
sentimos orgullosos de ha-
ber participado a conseguir-
lo a través de nuestro medio 
informativo MI CASA EN 
COLOMBIA.
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¿Invertir en inmuebles usados, 
          nuevos, sobre planos?

Queridos lectores, cabe 
aclarar  que en los próxi-

mos párrafos mi lenguaje es 
inclusivo, por esta razón me 
abstengo de utilizar palabras 
para referirme a los géneros, 
que lo que hace es confundir 
y en muchos casos maltratar 
nuestro idioma, simplemente 
por estar a la moda con famo-
sos y políticos.
En la pasada edición de este 
periódico, hablamos sobre la 
importancia que tiene el en-
focar un objetivo viable y con-
seguible, con los ingresos que 
tienes en España, claro está, 
con una cuota de disciplina 
y sacrificio, tanto tuya como 
la de tu familia en Colombia, 
para que esas remesas no se 
conviertan en dinero de con-
sumo y simplemente se vaya 
gastando en los asuntos del día 
a día, y al final a pesar de los 
años, no construyas patrimo-
nio inmobiliario simplemente 
porque no planificaste a unos 
años vista, ni te comprometiste 
contigo mismo.

Que tus remesas no convier-
tan en dinero de consumo y 
simplemente se vaya gastan-
do en los asuntos del día a día, 
y al final a pesar de los años, 
no construyas patrimonio in-
mobiliario

Hoy nos vamos a enfocar en la 
vivienda de segunda mano; en 
próximos números trataremos 
la vivienda nueva, seminueva y 
sobre planos.
En nuestro país hay deficiencia 
de unidades de vivienda, es de-
cir, en términos económicos, la 

demanda es superior a la ofer-
ta, sin embargo,  hay un mer-
cado muy activo de viviendas 
usadas en todas las ciudades, 
en todos los estratos, para to-
dos los gustos y presupuestos, 
donde los bancos gustosamen-
te entran a conceder hipotecas.
Antes que nada, debemos te-
ner claro cuál es el objetivo de 
adquirir este tipo de vivienda y 
aquí es donde determinamos si:

1.      La compramos para re-
modelar, es decir para apor-
tarle valor y luego venderla.
2.      Se adquiere para que la 
habiten nuestras familias.
3.           La siguiente opción es 
hacernos a un inmueble que 
se puede alquilar bien y pron-
to.

En el primer escenario, donde 
se compra una casa, local, fin-
ca o apartamento, que necesita 
reparaciones o remodelaciones 
dependiendo el caso. No es 
aconsejable visitar esos gran-
des portales inmobiliarios en 
internet que tienen inmensas 
bases de datos, ya que todos 
hacemos lo mismo y al final no 
se consiguen “gangas”; tampo-
co hacer encargos a inmobilia-
rias, puesto que esas comisio-
nes y en casos sobreprecios nos 
lo podemos ahorrar. 
Lo mejor que podemos hacer, 
es recorrer el sector que se-
leccionemos, bien porque nos 
gusta, bien porque nos infor-
mamos que se consiguen bue-
nas viviendas, también porque 
son barrios o zonas que están 
bien comunicadas donde hay 
demanda de inmuebles y ga-

nan precio, este último aspecto 
es el más importante que debes 
tener en cuenta como inversor 
inmobiliario que es en lo que te 
vas a convertir, para generar y 
hacer crecer un patrimonio en 
tu tierra.
No me contradigo, pero sí que 
los invito a visitar inmobilia-
rias en la zona, solamente para 
informarnos sobre el precio del 
metro cuadrado y la rotación 
de viviendas, esto lo logra-
mos identificándonos como 
posibles compradores, pero si 
somos tímidos, simplemente 
nos queda el recurso de ver los 
ventanales y vitrinas de estas 
inmobiliarias, donde aparecen 
fotografías de los inmuebles y 
sus características, dentro de 
ellas sus áreas, con lo cual va-
mos deduciendo el valor del 
metro cuadrado en la zona.
Una vez teniendo claro a como 
están pagando el metro cua-
drado en la zona, ya tenemos 
nuestro primer indicador im-
portante, ahora si hacemos 
el “trabajo de campo” reco-
rriendo el sector, además de ir 
observando los avisos de venta 
directamente del propietario en 
puertas y ventanas, entramos a 
tiendas, cafeterías, almacenes y 
al comercio en general, donde 
indagamos sobre quien vende. 

Con lo anterior ya estamos 
medianamente informados, 
así que hacemos la siguiente 
reflexión que posteriormente 
nos llevara a sacar unas cuen-
tas muy sencillas; 

· ¿Cuánto me gustaría ganar de 
beneficio en esta operación? 

Que como mínimo sugerimos 
sea un 10% por encima del ín-
dice de inflación.
· También nos preguntamos 
¿Cuántas operaciones de este 
tipo puedo llegar a hacer en un 
año? 
Es aquí cuando las cosas se 
ponen serias y comenzamos a 
pensar realmente como inver-
sores.
Parece ilógico, pero entre más 
problemas tenga, la vivienda 
tiende a ser mejor negocio para 
ti, por ejemplo, las viviendas en 
herencia, donde los herederos 
pelean y no se ponen de acuer-
do en el reparto, y si la vivienda 
necesita reparaciones, tampo-
co quieren asumir ese gasto y 
esa responsabilidad, estos ca-
sos son bienvenidos para los 
inversores, pues se consiguen 
excelentes oportunidades de 
negocio. Cabe destacar que el 
vecindario  juega un papel im-
portante, ya que buenas zonas 
con buenas viviendas, no gana 
precio por ser un vecindario 
problemático.

Tendremos más escenarios, 
y son las viviendas sobre las 
cuales pesan embargos, nor-
malmente de bancos, del Es-
tado o de terceros; con lo cual 
los propietarios no quieren lle-
gar hasta el final del proceso, 
pues normalmente en los re-
mates no aparecen subasteros 
que paguen precios de mer-
cado, todo lo contrario, van a 
conseguir gangas. 

Estar informado de este perfil 
de potenciales operaciones, 
nos presentan interesantes 
oportunidades de inversión.
Otro escenario corresponde 
a las viviendas de cierta anti-
güedad y que están de origen, 
es decir, nunca han sido re-
modeladas, con lo cual nece-
sitan renovar sus instalaciones 
eléctricas, hidráulicas, baños, 

cocinas, suelos, tienen puertas 
antiguas y carecen entre otros 
de buena ventilación, ilumina-
ción y de armarios empotra-
dos, solo por nombrar algunas 
falencias.  En este escenario es 
donde podemos tener las me-
jores oportunidades de nego-
cio.

También encontraremos vi-
viendas, que están conserva-
das, no son muy antiguas y en 
realidad requieren más que 
remodelaciones, simples ma-
quillajes que la modernicen y 
las hagan más vistosas.

Existen muchos casos más, 
pero solo analizamos los aquí 
expuestos. Las reflexiones ci-
tadas, nos llevan a ampliar este 
pequeño cuestionamiento, que 
una vez gestionado, pasaremos 
a hacer una cuenta básica, ¡que 
nos determinara si la opera-
ción es viable o no!
· ¿A cómo se vende el metro 
cuadrado en la zona de mi in-
terés?
· ¿Cuánto debo invertir para 
poner a punto esa vivienda?
· ¿Cuánto tiempo debo invertir 
para poner la vivienda a punto 
y además venderla?
· ¿Qué impuestos debo pagar al 
comprar y luego al vender?
· ¿Tengo todos los recursos 
para hacer la operación o me 
corresponde pedir una hipote-
ca o dinero prestado?
· ¿En cuánto me corresponde 
endeudarme?
· ¿Qué costos financieros y que 
intereses debo pagar a un ban-
co o a un tercero?
· ¿Conozco o tengo referencias 
de profesionales en la construc-
ción y remodelación?
Una vez remodelada, es impor-
tante reflexionar si dentro del 
presupuesto debo considerar 
amoblar la vivienda y surtirla 
de electrodomésticos, ya que la 
hace muy apetecible y vendible.

Enrique Poveda
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¿Por qué invertir en vivienda 
en el Valle del Cauca?

Alexandra Sofía Cañas Mejía - Gerente Camacol Valle. 

Gracias a sus ventajas competitivas, desarrollo urbanístico y capacidad de resilien-
cia, el Valle del Cauca es considerada hoy en día como una región con gran atrac-
tivo inversionista, ubicándola en la mira de capitalistas nacionales y extranjeros.

El mercado de la vi-
vienda nueva es foco 

de inversión para aquellas 
personas que tienen algún 
capital y quieren sacarle 
provecho, pues encuen-
tran en la propiedad raíz 
la opción más rentable y 
segura para invertir su di-
nero. 
Apostarle a la propiedad 
raíz siempre será la op-
ción por excelencia para 
quienes desean garantizar 
la rentabilidad de su in-
versión, dado que el mer-
cado inmobiliario cuenta 
con una permanente y 
creciente demanda, ade-
más de ser, el sector cons-
tructor, uno de los más 
importantes dinamizado-
res de la economía en el 
país. 
Durante 2022 en la re-
gión se vendieron 32.249 
unidades de vivienda, lo 
que correspondió a una 
inversión por parte de los 
hogares de 5,6 billones de 
pesos y ubicó al Valle del 
Cauca como el segundo 

Cinco razones para comprar 
vivienda en el Valle del Cauca:

El Valle del Cauca es la 
segunda región con 

más ventas de todo el país 
con 32.249 unidades co-
mercializadas en 2022.

El Valle del Cauca cuenta 
con una ubicación privi-
legiada, donde predomi-
nan los paisajes verdes. 
Su clima oscila entre cá-
lido semi húmedo y tem-
plado semi húmedo.

Desde hace varios años 
Cali está viviendo una 
renovación urbana con 
la construcción de nue-
vos centros comerciales, 
hoteles, parques, espacios 
de esparcimiento público, 
entre otros.

Los municipios del área 
de influencia de Cali: 
Candelaria, Jamundí, Pal-
mira y Yumbo han adqui-

departamento con más 
ventas de todo el país. Del 
total de ventas, 27.974 
unidades, es decir, el 86% 
fueron Vivienda de Inte-
rés Social- VIS.
Actualmente en la región 
se ofertan 14.688 unida-
des de vivienda, de las 
cuales, 7.963 se concen-
tran en Cali y 5.449 en 
los municipios del área de 
influencia. Las viviendas 
disponibles en el merca-
do van desde los $92 mi-
llones (18.400 €) hasta los 
6.000 millones (1 millón 
200 mil €).  Cabe destacar 
que el 66% del total de la 
oferta es vivienda de inte-
rés social, lo que ha posi-
cionado al Valle del Cau-
ca desde hace varios años 
como la región del país 
con la mayor asignación 
de subsidios del Gobierno 
Nacional.
Valle del Cauca: Principal 
receptor de remesas. En 
materia de inversión ex-
tranjera, el Valle del Cau-
ca se ha convertido en el 

departamento con mayor 
ingreso de remesas en los 
últimos años. Solamente 
en el tercer trimestre de 
2022, el Valle del Cauca 
recibió $2,7 billones, que 
representó el 25,8% del 
total de remesas a nivel 
nacional. El 45% de las 
remesas que entraron al 
departamento provenían 
de Estados Unidos y el 
15% de España. Se estima 
que un gran porcentaje de 
estas remesas tiene como 
destinación la compra o 
remodelación de vivien-
da.
Compra de vivienda des-
de el exterior. Después de 
la pandemia, las ventas 
de vivienda se incremen-
taron notablemente en el 
Valle del Cauca. Las cons-
tructoras transformaron 
sus procesos y rápida-
mente se adaptaron a las 
ventas virtuales, princi-
palmente para Colombia-
nos en el exterior, quienes 
tras la coyuntura mundial, 
vieron en la inversión en 

rido un especial prota-
gonismo en los últimos 
años, convirtiéndose 
en atractivos destinos 
para comprar vivienda, 
en especial tipo casas, a 
menos de 20 minutos de 
la capital. 

Su infraestructura lo-
gística y buena interco-
nexión aérea han con-
vertido al departamento 
en un estratégico puente 
comercial entre Colom-
bia y el Sur de América 
y el Oriente. 

Desde CAMACOL VA-
LLE invitamos a los Co-
lombianos residentes en 
España y a los Españoles 
que ven en Colombia un 
país seguro para visitar e 
invertir, a que compren 
propiedad raíz en Cali y 
el Valle del Cauca.

vivienda, una gran opor-
tunidad de regresar a su 
país pero con la tranqui-
lidad de una casa propia. 
En la actualidad las cons-
tructoras manejan di-
ferentes mecanismos y 
facilidades para que las 
personas interesadas en 
comprar vivienda desde el 
exterior puedan conocer 
los proyectos a través de 
recorridos virtuales, acce-
dan a un crédito financie-
ro y reciban asesoría espe-
cializada en cada paso del 

proceso. 
Subida del dólar: gran 
oportunidad para inver-
tir en vivienda. El alza del 
dólar ha sido un factor 
determinante para que los 
Colombianos que están 
fuera del país o que sim-
plemente ganan en mone-
da extranjera, aprovechen 
la tasa de cambio favora-
ble y hagan inversiones en 
vivienda nueva generando 
buenos rendimientos y lo-
grando altos niveles de va-
loración. CONSTRUCTORA  MELÉNDEZ: Conjunto Nácar, Ciudad Meléndez, Cali Colombia. 
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CONSUCASA – Proyecto Cenit de La Cabrera,  Bogotá.

Invertir en vivienda, una buena decisión
Una de las principales razones por las que toda persona tiene en la lista de sus prioridades la compra de un inmueble es 
porque quiere asegurar su futuro y brindarle protección a su familia. Sin embargo, existen también otros motivos muy vá-
lidos: invertir para fortalecer el capital y obtener una fuente de ingreso. 

Invitamos a los co-
lombianos residentes 

en el exterior, a que 
aprovechen el alto va-
lor que tiene el euro (€) 
comparado con el peso 
colombiano ($COP) 
para que obtengan las 
excelentes ofertas in-
mobiliarias que ofrecen 
las constructoras co-
lombianas y realicen el 
sueño de tener vivien-
da propia.

Cualquiera que sea la 
motivación para ad-

quirir una vivienda, es una 
buena decisión y mucho 
más beneficioso si se lleva 
a cabo en nuestro país, ya 
que es un mercado muy 
activo y rentable del que 
se puede sacar mucho pro-
vecho, incluso si se cuenta 
con poco dinero.

Invertir en finca raíz es una 
alternativa que presenta 
garantías, entre ellas, la de 
ahorrar porque como es 
sabido, es un bien que se 
valoriza constantemente y 
por otra parte, genera in-
gresos al ponerlo en arrien-
do. Según los expertos, al 
referirse a la inflación, con-
sideran que, la inversión 

en vivienda es una apuesta 
menos volátil que otro tipo 
de inversiones con rendi-
mientos menos estables, 
que dependen mucho del 
mercado de capitales.
Lo primero que se debe 
considerar dentro de todo 
ese proceso de compra es, 
determinar el valor de la 
vivienda que realmente se 

puede adquirir. Esto hará 
más sencillo el cumpli-
miento de pago a la cons-
tructora y al banco el cré-
dito. Retomando algunos 
apuntes que ofrece el portal 
Metro Cuadrado.com, he 
aquí algunas sugerencias 
para la realización de los 
préstamos para la adquisi-
ción de un inmueble:

CONSUCASA – Proyecto Agora Haus 144, Bogotá.

Lo primero que se debe saber es que el monto del préstamo depende de los ingresos familiares.

En la actualidad se puede financiar hasta el 80% del valor de la vivienda. 

En caso de ser una vivienda nueva, hay la posibilidad de pagar en varias mensualidades la cuota inicial a 
través de un encargo fiduciario.

Algunos requisitos usuales para sacar un crédito son los siguientes: hay que tener en cuenta que, varía 
para caso, dependiendo si es para un empleado, un jubilado, o una persona que trabaja de manera indepen-
diente. En estos casos requieren certificados bancarios, carta laboral, certificado de retenciones, copia de 
la declaración de renta, fotocopia de la cédula, entre otros documentos.

Un banco presta en promedio, por cada 50 mil pesos que reciba de salario una persona, un millón. Por 
ejemplo, a una persona que gana 2 millones 500 mil pesos, el banco le financiará $64.919.497 pesos. Por lo 
tanto, la cuota inicial -mínima- que deberá pagar es de $27.822.641 pesos, que corresponde al 30 por ciento. 
En consecuencia, esta persona puede comprar una vivienda de 92.742.138 pesos. (18.300 € aprox.)

La primera cuota, según la ley, nunca deberá superar el 30% del salario mensual.

Aunque cada entidad ofrece opciones diferentes, los plazos normalmente oscilan entre los 5 y 20 años. 
Dependiendo del plazo que se escoja puede variar el monto del préstamo.

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 
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 Área: 125 m2 - 131 m2
Lanzamiento exitoso

Preventa torre 2¡Últimas unidades!
Entrega desde

diciembre 2023

Desde
$143.860
Euros

Desde
$141.635

Euros

TRM de 28/02/2025 $5.087
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Expo

FAJARDO

FAJARDO


